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Data sporzadzenia prospektu 19.12.2025 r.
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
PROSPEKT INFORMACYJNY
Dla przedsiewziecia deweloperskiego tj. przebudowy i rozbudowy budynku uslugowego-biurowego o cze¢$¢ mieszkalng

wielorodzinng z uslugami w parterze i garazem podziemnym wraz z instalacjami wewnetrznymi
pod nazwg ,, MOGILSKA 31”

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel Mogilska Office 3 Spoélka z ograniczong odpowiedzialno$cia, wpisana do
eweloper Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000795999 (dalej rowniez jako ,,Spétka” lub ,,Deweloper”)
ul. Mogilska 35, 31-545 Krakow (siedziba Spotki)
Adres
ul. Mogilska 35, 31-545 Krakéw (Biuro Sprzedazy)
Numer NIP i REGON NIP: 5213871879 REGON: 383936816

N o Biuro Sprzedazy:
umer telefonu +48 608 406 803

sprzedaz@mogilska31.pl

Adres poczty elektronicznej

Numer faksu

https:// ilska31.pl/
Adres strony internetowej ps://mogliskas1.p

dewelopera

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Grupa Warimpex kontroluje grupe spodtek celowych realizujacych inwestycje komercyjne, w tym biurowe i hotelowe, w
kluczowych lokalizacjach w Polsce i Europie Srodkowo-Wschodniej. Inwestycje Grupy Warimpex znajduja si¢ miedzy innymi
w Krakowie, Warszawie, Lodzi, Katowicach i Wroctawiu, a takze w Austrii, Niemczech, Czechach oraz na Wegrzech.
'Warimpex Finanz- und Beteiligungs AG jest notowana na gietdach papierow wartosciowych w Wiedniu oraz w Warszawie.

Grupa Warimpex, za posrednictwem spolek celowych, zrealizowata m.in. nastgpujace komercyjne projekty deweloperskie: -
Ogrodowa Office w Lodzi, - Mogilska 43 Office w Krakowie, - Mogilska 35 Office w Krakowie, - Hotel Andel’s w Lodzi.

Jedna ze spotek zaleznych jest Mogilska Office 3 sp. z o.0. - to spotka celowa zatozona dla zrealizowania Przedsigwzigcia
Deweloperskiego pn. ,,Mogilska 317 przy ul. Mogilskiej w Krakowie. Inwestycja ,,Mogilska 317 jest pierwszym|
mieszkaniowym przedsigwzigciem deweloperskim realizowanym przez Mogilska Office 3 z ograniczong odpowiedzialnoscia.
Spotka nie realizowata wczesdniej zadnych przedsigwzigé deweloperskich w segmencie mieszkaniowym.
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsi¢wzig¢cia deweloperskie, w tym ostatnie)

INie dotyczy
Adres
. INie dotyczy
Data rozpoczecia
. . INie dotyczy
Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Nie dotyczy
Adres
. Nie dotyczy
Data rozpoczecia
Nie dotyczy

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie, przeciwko Mogilska Office 3 Spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba
w Krakowie, nie prowadzono, ani aktualnie nie prowadzi si¢ zadnych postgpowan egzekucyjnych.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

31-545 Krakow, ul. Mogilska 31-37, Dziatki o numerach: 360/1; 361/1; 362/1; 363/2;
364/1; 365/18

Numer ksiegi wieczystej

KR1P/00056566/7 (do tej ksiggi w przenoszone sg obecnie poszczegdlne dziatki, na
podstawie wniosku ztozonego dn. 26.11.2025 r.). Aktualnie dzialki sa w nastgpujacych
ksiegach wieczystych: KR1P/00056566/7, KR1P/00474825/7, KR1P/00010663/3,
KR1P/00322543/6.




Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

INie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

* r ro. .

W szczegolnosci obiekty
generujgce ucigzliwosci zapachowe,
halasowe, swietlne.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajqce z istniejgcego stanu uzytkowania terenow
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie inwestycji wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, biurowa oraz

handlowo-ustugowa.

Dodatkowo w sasiedztwie inwestycji znajduja sie:

- ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe

- linie tramwajowe z wezlem przesiadkowym (Rondo Mogilskie) w odlegtosci ok. 480 m,

przystanki tramwajowe w odlegtosci ok. 200 m oraz przystanki autobusowe - w odlegtosci ok.

500 m i 200m,

- dwujezdniowa ul. Mogilska,

- sklepy spozywcze, punkty ustugowe,

- park kieszonkowy przy ul. Fabrycznej i Cystersow,

- park Lotnikow,

Wszystkie powyzej wymienione obiekty nie generuja nienormatywnych uciazliwosci
zapachowych, hatasowych, swietlnych.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie

objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan og6lny gminy Brak planu og6lnego.
Teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania
Miejscowy plan przestrzennego obszaru ,,Cystersoéw”. Uchwata nr
. CV/1411/10 Rady Miasta Krakowa — ogloszona w dzienniku
zagospodarowania Lo .
L. urzedowym wojewodztwa matopolskiego nr 372, poz. 2563
przestrzennego (w skrdcie z dnia 22 lipca 2010 r. wraz ze zmiang Uchwata nr
MPZP) LXVIII/977/13 Rady Miasta Krakowa z dnia 27 lutego 2013
1. (ogloszong w Dz. U. woj. mat. dnia 11 marca 2013 r., poz.
Miejscowy plan odbudowy 1968.)
Brak https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&dok_id=28911&sub _
Inne? dok_id=28911
Brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu

Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w terenach oznaczonych
symbolem 1U (tereny zabudowy ushugowej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej)

Przeznaczenie terenu

zagospodarowania Maksymalna MPZP nie definiuje maksymalnej intensywnosci zabudowy,
przestrzennego dla terenu . ,, tylko wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania,
intensywno$¢ . oo ; . . S
objetego ktory wynosi 80%. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej
dsi . zabudowy wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 30% przyjegtego
DIZECSR N St wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania.
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna i minimalna MPZP nie definiuje maksymalnej intensywnos$ci zabudowy,
inwestycyinym . . L, lko wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania
yeymy nadziemna intensywno$¢é R - ono P a1 be . L
ktory wynosi 80%. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej
zabudowy wielorodzinnej nie moze przekracza¢ 30% przyjetego
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania.
a) . :
Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura
2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i
grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5)

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,



https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&dok_id=28911&sub_dok_id=28911
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6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,
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okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Maksymalna MPZP nie definiuje maksymalnej powierzchni zabudowy, tylko
powierzchnia wskaznik dopuszczalm?j powierzshni zainwestqwania, ktéry Wwynosi
80%, z czego 30% moze stanowi¢ zabudowa mieszkaniowa
zabudowy . X
wielorodzinna.
Maksymalna wysoko§é| 36m
zabudowy
Minimalny udziat 20%
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

1,2 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie.

Warunki ochrony
srodowiska

1 zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Co najmniej 20 % powierzchni dziatki musi pozosta¢ biologicznie
czynne, a istniejgca roslinno$¢ powinna zosta¢ zachowana i
wkomponowana w otoczenie. Zakaz stosowania paliw statych przy
ogrzewaniu, dopuszcza si¢ jedynie ekologiczne zrdédta ciepta. Emisje
hatasu i innych ucigzliwo$ci musza by¢ ograniczone do granic dziatki
zgodnie z normami srodowiskowymi. Instalacje techniczne powinny
spelnia¢ wymogi bezpieczenstwa i ochrony srodowiska, w tym
dotyczace promieniowania elektromagnetycznego. Nalezy takze zadbaé
o ochrong dobr kulturowych oraz wlasciwe ksztalttowanie przestrzeni
publicznej zgodnie z zalozeniami planu.

Wymagania
dotyczace zabudowy
i zagospodarowania
terenu

polozonego na
obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony

Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow.

dziedzictwa . Dla budynkow zabytkowych dopuszcza si¢ adaptacje budynkow

kulturowego i zabytkowych na nowe cele funkcjonalne pod warunkiem, ze nie zostang

zabytkow naruszone elementy o charakterze historycznym, natomiast w

oraz dobr kultury przypadku kamienic migdzywojennych mozliwe jest ich nadbudowanie
. . zgodnie z odrgbnymi przepisami.

wspolczesnej

Wymagania Zakaz lokalizacji inwestycji - przedsigwzi¢¢, mogacych w rozumieniu

dotyczace przepiséw odrebnych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,

ochrony innych
terenow lub

obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow|
odrgbnych

zakaz nie dotyczy inwestycji komunikacyjnych, infrastruktury
technicznej i inwestycji celu publicznego,

Zakaz lokalizacji inwestycji - przedsigwzig¢, mogacych w rozumieniu
przepisdw odrebnych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji wymienionych w
przepisach szczegodtowych o przeznaczeniu terenow zawartych w
Rozdziale 111,

Zakaz budowy sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepisow
odrebnych.

Ochrona zasobéw wodnych glownego zbiornika podziemnego GZWP
450 poprzez poszczegdlne ustalenia o przeznaczeniach terendw i
rozwigzaniach z zakresu infrastruktury techniczne;j.
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Warunki i
szczegotowe
zasady obstugi w
zakresie

Obowiazek kompleksowej obstugi komunikacyjnej: zapewniono
dostep z drogi publicznej, infrastruktury dla pieszych, samochodéw i
rowerOw oraz wystarczajaca liczb¢ miejsc postojowych na terenie
inwestycji.

komunikacji
Warunki i Inwestycja musi zosta¢ przylaczona do istniejacych sieci

, elektroenergetycznych, teletechnicznych, wodociggowych i
szczegotowe

zasady obstugi w
zakresie
infrastruktury
techniczne;j

kanalizacyjnych (kanalizacja ogélnosptawna) oraz cieptlowniczych.
Zapewnione jest o§wietlenie uliczne oraz skuteczne systemy
odprowadzania wod opadowych. Wszystkie elementy infrastruktury
musza by¢ zaprojektowane zgodnie z obowigzujacymi normami
technicznymi i prawnymi oraz uzgadniane z odpowiednimi shuzbami
miejskimi, takimi jak Zarzad Drog Miasta Krakowa, WMK i pozostali
operatorzy sieci.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dzialki o numerach ewidencyjnych: 218/4, 218/5, 218/6, 218/7,
219/1, obreb 0009, jednostka ewidencyjna Grzegorzki sa potozone na
terenie MPZP “Cystersow”.

MPZP “Cystersow”:

§ 28. 1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ 1U.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow 1U jest:

1) zabudowa ustugowa;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace obiektom, o ktorych
mowa w pkt 1 i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) zielen urzadzona,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do
budynkow,

¢) naziemne i podziemne miejsca postojowe w tym wielopoziomowe
budynki garazowe, zgodnie z § 15 ust. 1 pkt 6,

d) obiekty matej architektury,
e) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen, w tym:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach oznaczonych
symbolem 1U;

2) uslug wbudowanych w budynki mieszkalne, w terenach o ktorych
mowa w pkt 1.

4.,5.(.)
Dzialki sasiednie w promieniu 100 m znajduja si¢ na terenie MPZP:

1 obszaru ,,Cystersow”. Tereny 1U i 1UM, 2KDZ, 1KDL, 4KDD.

1 obszaru ,,Grzegdrzki — Centrum”. Tereny 6U, 3MW, 1ZD, 1KDL.
1 obszaru ,,Osiedle — Oficerskie”. Tereny MW(N)/U, MW(N).9,
MN(Nw).35, KD/L.1.

1 obszaru ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” w trakcie uchwalania. Teren
KDZT.1.
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Maksymalna
intensywnos$¢
zabudowy

MPZP ,,Cystersow”:

1U - nie definiuje maksymalnej intensywno$ci zabudowy, tylko
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ktory wynosi
80%. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
przekracza¢ 30% przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania.

1UM - nie definiuje maksymalnej intensywnosci zabudowy, tylko
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ktory wynosi
70%. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
przekraczac¢ 48% przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania.

2 KDZ —nie dotyczy.

1KDL — nie dotyczy.

MPZP ,,Grzegérzki — Centrum”:

6U-2,0

3IMW -3,0

1ZD -0,2

1KDL —nie dotyczy.

MPZP ,,Osiedle — Oficerskie”:

MW(N)/U — nie dopuszcza si¢ zwigkszania intensywnos$ci zabudowy.
MW(N).9 — nie dopuszcza si¢ zwigkszania intensywnosci zabudowy.
MN(Nw).35 - nie okre$la.

KD/L.1 — nie dotyczy.

MPZP ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” w trakcie uchwalania.
KDZT.1 — nie dotyczy.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywno$¢
zabudowy

MPZP ,,Cystersow”:

1U - nie okresla.

1UM - nie okresla.

2 KDZ — nie dotyczy.

1KDL — nie dotyczy.

MPZP ,,Grzegorzki — Centrum™:

6U —o0d 0,1 do 2,0

3MW -0d 0,1 do 3,0

1ZD —0d 0,01 do 0,2

1KDL — nie dotyczy.

MPZP ,,Osiedle — Oficerskie”:

MW(N)/U — nie dopuszcza si¢ zwigkszania intensywno$ci zabudowy.
MW(N).9 — nie dopuszcza si¢ zwigkszania intensywnosci zabudowy.
MN(Nw).35 - nie okresla.

KD/L.1 — nie dotyczy.

MPZP ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” w trakcie uchwalania.
KDZT.1 — nie dotyczy.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

MPZP ,,Cystersow”:

1U - nie definiuje maksymalnej intensywno$ci zabudowy, tylko
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ktory wynosi
80%. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
przekracza¢ 30% przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania.

1UM - nie definiuje maksymalnej intensywnos$ci zabudowy, tylko
wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania, ktory wynosi
70%. Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
przekracza¢ 48% przyjetego wskaznika dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania.

2 KDZ — nie dotyczy.

1KDL — nie dotyczy.

MPZP ,,Grzegorzki — Centrum”:

6U —25%.

3MW - 50%.

1ZD - 15%.

1KDL — nie dotyczy.

MPZP ,,Osiedle — Oficerskie”:

MW(N)/U — nie okresla.

MW(N).9 — 50%.

MN(Nw).35 - 30%.
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KD/L.1 — nie dotyczy.
MPZP ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” w trakcie uchwalania.
KDZT.1 — nie dotyczy.

Maksymalna wysoko$¢ Mll:J zp 3,éCysters()w”:
abudo - 20 M.
zabucow 1UM - 36 m.

2 KDZ —nie dotyczy.

1KDL — nie dotyczy.

MPZP ,,Grzegérzki — Centrum”:
6U — 36 m.

3MW - 20 m.

1ZD-0,2

1KDL — nie dotyczy.

MPZP ,,Osiedle — Oficerskie”:
MWN)/U - 16,5 m.

MW({N).9 - 15 m.

MN(Nw).35 - nie okre$la.

KD/L.1 — nie dotyczy.

MPZP ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” w trakcie uchwalania.
KDZT.1 — nie dotyczy.

Minimalny udzial
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MPZP ,,Cystersow”:

1U - 20 %.

1UM - 30 %.

2 KDZ — nie okresla.

1KDL — nie okresla.

MPZP ,,Grzegorzki — Centrum™:

6U — 30 %.

3IMW — 30 %.

1ZD — 85 %.

1KDL — nie okresla.

MPZP ,,Osiedle — Oficerskie”:

MW(N)/U — 25 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej niskiej, 15 % dla terenow ustugowych.
MW(N).9 —25 %.

MN(Nw).35 - 60 %.

KD/L.1 — nie okresla.

MPZP ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” w trakcie uchwalania.
KDZT.1 — nie okresla.

a

Minimalna
liczba
miejsc do
parkowani

Dla nowo budowanych budynkéw wynosi 1,2 miejsca na 1 mieszkanie]
oraz zgodnie z planami sasiadujacymi tj.
MPZP ,,Cystersow”:

1,2 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
MPZP ,,Grzegérzki — Centrum”:

1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.
MPZP ,,Osiedle — Oficerskie”:

1,5 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie + dodatkowo 1 miejsce na kazde 50
m? powierzchni ustug.

MPZP ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” w trakcie uchwalania.
0,5 do 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie.

3) ‘W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy

i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy | Nie dotyczy
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intensywno$¢ wykorzystania
terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska

i zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”, zawarte w:

* Wskazane inwestycje dotyczq w
szczegolnosci budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji komunalnych, takich jak:
oczyszczalnie Sciekow, spalarnie Smieci,
wysypiska, cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

\Wszystkie informacje dot. przewidywanych inwestycji
znajduja si¢ w obowigzujacych planach zagospodarowanial
przestrzennego:

IMPZP ,,Cystersow”:
https://www.bip.krakow.pl/?bip id=1&dok id=28911&sub

dok id=28911

MPZP ,,Grzegorzki — Centrum”:
https:/www.bip.krakow.pl/?dok _id=214391

MPZP ,,Osiedle — Oficerskie”:
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=54118

MPZP ,,Olsza — Osiedle Oficerskie” w trakcie
uchwalania.
https://www.bip.krakow.pl/?dok id=139670

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu



https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&dok_id=28911&sub_dok_id=28911
https://www.bip.krakow.pl/?bip_id=1&dok_id=28911&sub_dok_id=28911
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=214391
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=54118
https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=139670
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decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Zgodnie z zatagcznikiem nr 4 do prospektu

miejscowych planach
odbudowy

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Zgodnie z zatagcznikiem nr 4 do prospektu

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o zezwoleniu na
realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowli
przeciwpowodziowych

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

INie dotyczy

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

Zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci
szerokopasmowe;j

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

INie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Zgodnie z zalacznikiem nr 4 do prospektu

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INie dotyczy
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decyzja o ustaleniu lokalizacji [Nie dotyczy
strategicznej inwestycji w

sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aie*
Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* nie®
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
i . % tak* nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 587/6740.2/2025 wydana przez Prezydenta Miasta Krakowa z dnia
08.10.2025 r.

Deweloper bedzie staral si¢ 0 pozwolenie zamienne, stad ostateczna decyzja
administracyjna, ktora zastapi powyzsza, bedzie miala inny numer.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INie dotyczy - pozwolenie na uzytkowanie nie zostato jeszcze wydane.

Numer zgltoszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pdzn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego

dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

INie dotyczy — przedsiewzigcie realizowane na podstawie pozwolenia na budowe.

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

INie dotyczy - przedsigwzigcie nie obejmuje takiego zakresu.

Planowany termin rozpoczgcia
i zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych: styczen 2026 r.
Termin zakonczenia prac budowlanych: czerwiec 2028 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkoéw 1

Rozmieszczenie budynkow Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odstgp migdzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

lPowierzchnia uzytkowa lokalu, zostanie ustalona ostatecznie po przeprowadzeniu
[pomiarow wykonawczych i obliczona zgodnie z zasadami obmiaru powierzchni
okreslonymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

20 % srodki wlasne
80 % kredyt

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastegpujacych instytucjach mBank S.A.
finansowych (wypetnia si¢

w przypadku kredytu)
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowe;j, 0,45%
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $srodkéw nabywcy

Na rzecz Kupujacego Bank otworzy indywidualne konto w ramach rachunku powierniczego
bedace indywidualnym rachunkiem Nabywcy o identyfikatorze w standardzie NRB,
generowanym przez Posiadacza Rachunku dla kazdej umowy deweloperskiej, stuzacym
Nabywcy do dokonywania wplat (,,Subkonto”), na ktorym Bank bedzie ewidencjonowat
poszczegdlne wplaty i wyptaty dokonane przez Nabywce

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie bgdzie prowadzi¢ otwarty Rachunek Powierniczy na rzecz
Dewelopera, w celu przyjecia, przechowywania i wyptacania $rodkdéw pieni¢gznych
powierzonych Deweloperowi na podstawie umowy deweloperskiej, zgodnie z warunkami
okre§lonymi w umowie i w Ustawie.

Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy po zakonczeniu danego etapu
przedsigwzigcia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie opisanym w niniejszym
Prospekcie Informacyjnym. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
no$niku o zakonczeniu danego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego.

Wyplata $rodkdéw pieni¢znych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym nastgpi po
zakonczeniu danego etapu Przedsiegwzigcia Deweloperskiego.

Wszelkie koszty prowadzenia zarowno Rachunku, jak i Subkonta ponosi w catoéci Deweloper

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Numer etau Udziat kosztow
adania P budowy danego Opis stanu zadania inwestycyjnego po zrealizowaniu
. . etapu oraz data etapu
inmwestycyjnego ukonczenia
J 20% Zakup dzialki, roboty przygotowawcze, rozpoczecie
31. marca 2026 robot ziemnych i zabezpieczajqcych, wyburzenia
10%
2 Wykonanie sciany szczelinowej
30. czerwca 2026
3 10% Fundamenty - konstrukcja zelbetowa, wykonanie
31. grudnia 2026 konstrukcji poziomu -1, -2 i -3
10%
4 Wykonanie konstrukcji do poziomu 0
31. marca 2027
10%
5 Wykonanie konstrukcji do poziomu +5
31.lipca.2027
6 10% Wykonanie konstrukcji do poziomu +11, stan surowy
31. grudnia 2027 | otwarly
7 10% Stan ze Scianami wewnetrznymi, instalacje elektryczne,




[ —‘
I T - \
| | | ) N |

Mogilskt;rél' \

28. lutego 2028 stan surowy zamkniety z oknami

10%
8 Wykonanie wylewek i instalacji sanitarnej
31. marca 2028
10% Wokonczenie elewacii i p .
9 'vkonczenie elewacji i zagospodarowanie terenu

30. czerwea 2028 | inwestycji, zakonczenie budowy, uzyskanie PNU

Razem 100%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

[Ustalona w umowie deweloperskiej cena sprzedazy lokalu mieszkalnego jest stala (bez
wzgledu na zmiany w ofercie handlowej dewelopera w trakcie realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego) i moze ulec zmianie na warunkach okreslonych w
umowie deweloperskiej jedynie wskutek jednej z nastgpujacych okoliczno$ci
opisanych w §6 Umowy Deweloperskie;j:

a) zmiany stawki podatku VAT na lokale mieszkalne,

b) zmiany powierzchni uzytkowej przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z uméw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Przestanki i skutki oraz tryb odstgpienia opisane sg szczegotowo we wzorze Umowy|
Deweloperskiej stanowigcej zalacznik do niniejszego Prospektu Informacyjnego -
Zgodnie z §9 Umowy Deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

L Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywc¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnos$ci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czgs$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.
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II. W Biurze Sprzedazy osoby zainteresowane zawarciem umowy deweloperskiej mogg zapoznac si¢ z nast¢pujacymi
dokumentami:
1) aktualnym stanem ksigg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci (Mogilska 31);
2) aktualnym wydrukiem komputerowym dla Dewelopera;
3) kopia pozwolenia na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytulu srodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

mBank S.A. oraz Private Banking mBank S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324,2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

z} brutto/ m2

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej

lub jednej z umoéw, o ktorych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2028

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 kondygnacje podziemne, 11 kondygnacji
nadziemnych

Technologia wykonania

Zgodnie z zaltgcznikiem nr 5 do prospektu

Standard prac
wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku
i terenie woko! niego,
stanowigcym czgs$¢
wspolng nieruchomosci

Zgodnie z zatgcznikiem nr 5 do prospektu

Liczba lokali w budynku

145

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

207 miejsc postojowych w garazu podziemnym|
wielostanowiskowym

Dostepne media w budynku

instalacja elektryczna

instalacja centralnego ogrzewania
instalacja wodna i kanalizacyjna
instalacja RTV

instalacja dzwonkowa

instalacja wideo domofonowa
doprowadzenie sieci S$wiattowodowej

Dostep do drogi publiczne;j

Bezposredni dostgp do drogi publicznej — od strony
ul. Mogilskiej. Dostep pieszy mozliwy od ul.
Mogilskiej oraz ul. Nullo, wjazd samochodowy — od

ul. Rodziny Kriegerow.
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Okreslenie usytuowania lokalu Zgodnie z planem mieszkania i rzutem kondygnacji stanowiacymi zataczniki do

mieszkalnego w budynku, jezeli prospektu

przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni Zgodnie z planem mieszkania oraz standardem wykonczenia stanowigcymi

uzytkowej i uktadu pomieszczen zakgezniki do prospektu

oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢

deweloper

Data wydania zaswiadczenia o Nie dotyczy — nie wydano
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy — nie ustanowiono

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czegsci wlasnos$ci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej

czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

4. Informacja o publicznie dostgpnych zrédtach danych dotyczacych decyzji administracyjnych oraz zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Krakowa.

5. Standard wykonczenia projektu deweloperskiego — budynku, lokali mieszkalnych, lokali ustugowych oraz czesci
wspolnych.

6. Rzut lokalu.




